DES ETUDES DE CAS CONCRETS

Dans le cadre de Ia réalisation de ce quide, trois études de cas ont été étudiées et accompagnées, de
maniére a percevoir quelles sont les difficultés et les contraintes relatives au portage du projet sur le
territoire de la Plaine de Versailles. Il transparait de ces études de cas notamment, la possibilité pour les
activités et exploitations agricoles de devenir des espaces et des lieux intermédiaires, articulant pratiques
agricoles et urbaines, et ayant donc un role fort a jouer a I'échelle territoriale.

C'est donc depuis I'échelle de I'exploitation et de problématiques effectives que I'analyse du territoire et de
ses dynamiques actuelles a pris forme, et suite a laquelle ont été élaborées des fiches de préconisations
déclinées par filieres agricoles.

®

LE TERRITOIRE DE LA PLAINE DE VERSAILLES :
DES PAYSAGES EN MUTATION

I.e territoire de la Plaine de Versailles, site agricole dynamique a dominance céréaliere, présente des
qualités paysageres fortes et préservées en grande partie grace a I'activité agricole en place.

Cette activité agricole historique tend aujourd’hui & se diversifier, avec I'apparition et I'émergence de
filieres nouvelles, plus engagées dans des rapports de proximité avec les populations urbaines.

En ce sens, des apiculteurs, des maraichers, des arboriculteurs se sont implantés et s'implantent sur le
territoire de la Plaine de Versailles. Les exploitations céréalicoles se diversifient partiellement avec la mise
en place de structures de vente ouvertes au public avec des productions dédiées (huiles, etc).

Les centres équestres sont relativement nombreux au sein de I'espace agricole.
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DES FICHES PRESCRIPTIVES POUR ACCOMPAGNER LES
PROJETS AGRICOLES

Suite a une analyse du territoire et ces études de cas, ce quide propose et décline un certain nombre de
principes architecturaux et paysagers relatifs a des grandes typologies de projets agricoles.

Au dela de ces préconisations présentées sous forme de fiches, il insiste sur la nécessité de faire du projet
au cas par cas, pour toujours s'adapter a une complexité et une variété de situations possibles.

Ce guide est donc, au-dela des éléments de compréhension et d'éclairage sur les constructions agricoles
béties et paysageres, un appel a la nécessité d'un accompagnement transversal et enrichi de tout projet
agricole, de I'amont du projet jusqu'au chantier.

Les diversifications agricoles sont donc de deux types, d'abord par I'arrivée de nouveaux acteurs agricoles
s’engageant dans des filieres nouvelles ou réactivant d'anciens modes de production, mais aussi par une
diversification de «'intérieurs, avec des filieres dédiées au sein des exploitations agricoles existantes.

Cette mutation déja engagée du territoire est I'occasion d’anticiper les nouvelles formes spatiales que
peuvent prendre les exploitations agricoles dans la plaine, et de rapprocher agriculteurs, architectes,
paysagistes, élus et habitants autour d'un méme bien commun en devenir, celui des paysages de la plaine
de Versailles.
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ETUDE SUR LES LISIERES AGRIURBAINES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION
DES BATIMENTS AGRICOLES

ASSOCIATION PATRIMONIALE DE LA PLAINE DE VERSAILLES
ET DU PLATEAU DES ALLUETS

PLAQUETTE DE PRESENTATION DU GUIDE SUR L’'INSERTION PAYSAGERE DES BATIMENTS
AGRICOLES DANS LA PLAINE DE VERSAILLES
GUIDE COMPLET CONSULTABLE A LA MAISON DE LA PLAINE ET EN LIGNE

ter, 33 Rue des Petits Prés, 78810 Feucherolles

https://www.plainedeversailles.fr

FABRIQUES Architectures Paysages
Vernand 42470 FOURNEAUX

25 rue Burdeau 69001 LYON
fabriques@fabriques-ap.net

04 77 62 4072



ETUDE SUR LES LISIERES AGRIURBAINES

PRECONISATIONS POUR LINTEGRATION
DES BATIMENTS AGRICOLES

ASSOCIATION PATRIMONIALE DE LA PLAINE DE VERSAILLES
ET DU PLATEAU DES ALLUETS
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UNE STRATEGIE AGRICOLE A L'ECHELLE DES VILLAGES

REINTEGRER DES VERGERS POUR
ADOUCIR LA RUPTURE CREEE
AR LES HAIES HORTICOLES DES

DES GRANDS PRINCIPES

Envisager la requalification et la programmation
des batiments agricoles en marge des villages
aujourd’hui en friche.

Parvenir a la mise en oeuvre de programme
hybrides, , comme des gites, des magasins de
vente, des hébergements pour les travailleurs
saisonniers.

Envisager des associations avec une agriculture
spécifique (petit élevage?).

Réinterpréter, et développer les motifs de cours
dans le cas d’extension ou d’agrandissement des
exploitations.

Les batiments anciens patrimoniaux peuvent
étre le support d’'une diversification agricole et
accueillir de nouveaux usages.

Repenser les constructions du 20éme siecle
grace a leur modularité pour des réhabilitations
éventuelles (gites, salles polyvalentes)

DEVELOPPER DES POLES DE MARAICHAGE
Y INTEGRER_UN POINT DE VENTE DIRECTE

SE SAISIR DES BATIMENTS AGRICOLES A L'ABANDON POUR CREER DES GITES
OU DU LOGEMENT AGRICOLE (SA\SUNNJER ou NON) PROCHES DU-VILLAGE

DEVELOPPER DES COMMERCES DE VENTE DIRECTE AUX ENTREES DE
VILLAGES POUR VALORISER LES NOUVELLES EXPLOITATIONS DE PETITE TAILLE ET
RECONNECTER LES PRATIQUES HABITANTES ET AGRICOLES .
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DES POLES AGRICOLES HYBRIDES ET DE PROXIMITE

RU(HES, PRODUCTION DE CIRE, PROPOLIS ET MIEL.

Mettre en place des pdles agricoles regroupant
plusieurs exploitations sur un méme site.

Condenser les espaces extérieurs et regrouper des
lieux de vente éventuels dans une seule entité.

Permettre une polyvalence et mutualisation des
espaces, et garantir une intimité et autonomie
relative de chacune des exploitations.

Organiser le béati autour d'une grande cour
structurante qui joue le réle d’espace collectif.

Travailler sur Particulation de plusieurs volumes
potentiellement évolutifs, qui sont associés les uns
aux autres pour former une entité cohérente

Assurer une dimension environnementale forte
: regrouper des ouvrages de rétention des eaux
pluviales et de récupération des eaux de toiture,
panneaux solaires efc...

Maitrise des abords avec des espaces de qualité,
polyvalent, différenciés entre accueil du public et
circulations agricoles

Création de facades et de toitures abstraites pour
faire disparaitre I'’échelle constructive du bati (moins
d’ouvertures et de menuiseries)

Création de premiers plans de qualité (prairie
fleurie, etc) n’agissant pas comme des écrans de
dissimulation

Poursuivre les orientations structurantes de la
végeétation et du béti proche.

Implantation réfléchie et ajustée avec le site, travail

de la pente, diminution des plate formes de giration
et circulations agricoles

RECYCLERIE ET COMPOST

INSERTION DE PARCELLES D’ARBORICULTURE-AVICULTURE ¥

INSERTION DE MARAICHAGE LE LONG
DES VOIRIES, DANS LES INTERSTICES

PLACE T BATIMENT D'ACCUEIL DU PUBLIC, ESPACE ¢ \

VOIE DOUCE RELIANT
LE POLE AU VILLAGE.

DE VENTE, POSSIBLES MARCHES HEBDOMADAIRES, i
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«  Mise en oeuvre de limites plus poreuses afin de ne
pas isoler pratiques agricoles et urbaines et créer
des espaces complémentaires

- Limitation de la constructibilité de I'espace agricole

»  Requalification des friches et entrées de ville par
I'optimisation et le développement d’'un usage
agricole sur les franges pour les parcelles non
utilisées.

«  Sensibiliser et encourager des schémas de
plantation adaptés et diversifiés pour les
communes, aussi pour les espaces verts urbains
et privés

*  Mise en place d’une agriculture de transition, avec
des espaces de vergers, de petit élevage et de
culture associé (agro foresterie, etc),

DES FRANGES AGRO-URBAINES PRODUCTIVES

- Creéation d’espaces polyvalents, de parcs agricoles
et publics, despaces partagés : épaisseur
valorisante entre espaces agricoles ouverts et
espaces urbanisés.

VERGER ET PETIT ELEVAGE - TRANSITION ENTRE LES JARDINS,

, LE PARC ET LES GRANDES CULTURES CEREALIERES.
PARC PUBLIC COMPOSE D'ESSENCES PRODUCTIVES :

TRANSITION ENTRE LES JARDINS ET LES GRANDES
CULTURES CEREALIERES.

VOIE DOUCE RELIANT LE VILLAGE AUX
CHEMINS AGRICOLES

ANCIEN BATIMENT AGRICOLE REHABILITE |
EN LOGEMENTS SAISONNIERS; GITE, | -
ESPACE DE VENTE DE PRODUITS LOCAUX o -

JARDINS PRIVES COMPOSES
D'ESSENCES PRODUCTIVES

AUX PORTES-DU VILLAGEg | 1

INTEGRATION DE LOGEMENTS

PERMANENTS/SAISONN\ERS

PARKING VISITEURS, ACCES A L'ESPACE DE VENTE DIRECTE, ACCES SYSTEME DE FORME DE COURS
AUX LIEUX SUPPORTS D'EVENEMENTS CULTURELS PONCTUELS.

BATIMENTS ET COURS TECHNIQUES
RESERVES AUX ENGINS AGRICOLES
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PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES EXPLOITATIONS AVICOLES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES EXPLOITATIONS CEREALIERES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES EXPLOITATIONS MARAICHERES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

INSERTION DE POLYCULTURE AVICOLE / VERGER
POSSIBILITE DE MUTUALISER LES PARCELLES
ENTRE DIFFERENTS AGRICULTEURS

LOGEMENT AGRICOLE / GITE /' SALLE DE RECEPTION

MAINTIEN IMPERATIF D'UNE BANDE DE CULTURE

EN PLEINE TERRE SANS TUNNELS. CETTE BANDE
DONNERA A VOIR UN PAYSAGE PRODUCTIF ATTRACTIF
ET VALORISANT POUR L' EXPLOITATION ET SON

RE-CREATION DE SYSTEMES DE COURS
INTEGRATION DE ZONE DE RECUEIL
DES EAUX DE RUISSELLEMENT AU
COEUR DE LA COUR

LOCAL DE VENTE MUTUALISE
PROCHE DE LA ROUTE POUR UNE MEILLEURE
VISIBILITE ET UN ACCES FACILITE

PARC PRODUCTIF PUBLIC, TAMPON ENTRE L' ESPACE
D'ELEVAGE ET LES JARDINS PRIVES

INTEGRATION AU TERRITOIRE. BATIMENT AGRICOLE STOCKAGE ARDINS PRIVES, ESSENES PRODUCTVES ORGANISATION DES

CIRCULATIONS SUR UN SEUL

6 Accés piRect Aux CHEMINEMENT PIETON = COTE DU BATIMENT
NSNS B s Pk s - i s/ 0w s s
VEGETATION PHYTOEPURATRICE PARKING ARBORE MUTUALISE » - i » CREUX DE VALLON

VENELLE PIETONNE ;

BATIMENT AGRICOLE DE STOCKAGE / ENGINS [NTEGRATION DES SILOS ET DES
TUNNELS EN SECOND PLAN POSSIBILITE DE POLYVALENCE : CONVERSION EN GITE ETC ESPACES DE STOCKAGE DANS LE

VOLUME BATI ET LES CONTINUITES
VEGETALES

CHEMINEMENT PIETON STRUCTURANT |

o

- _K LOGEMENT + ENGINS S
) £ _ M

PLANTATION DE MASSES ARBOREES
A L'IMAGE DES ANCIENNES
FAISANDERIES PRESENTENT DANS LA
PLAINE DE VERSAILLES
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COURS DE FERME EN ARRIERE
DES BATIMENTS
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CHEMINEMENT PIETON

ESPACE VEGETALISE TAMPON,
LIEU DE PIQUE-NIQUE PUBLIC
Essences LocaLes, NOUES PHYTOEPURATRICES

PARCOURS ENHERBES

REFERENCES

Travailler des franges
agricoles pour recréer des
transitions plus douces entre
I’'urbain dense et les vastes
étendues agricoles

)
Mutualiser les points de
ventes directes pour créer des

Préserver la structuration
traditionnelle des exploitations
en forme de cours, préserver les
silhouettes caractéristiques des
exploitations
)

Anticiper la gestion des abords,
travailler des parkings de

Penser les nouvelles exploitations
maraicheres par poles, proche
des axes routiers : mutualisation
des batiments de stockage,
gestion des eaux, parkings et
lieux de vente.

[}

Favoriser une implantation des

: St S S
Ferme avicole, gestion agroforestiere,Fermiers de Janzé

tunnels en fond de parcelles, qualité espaces attractifs rotules entre
dans une orientation respectant ) I’espace urbain et agricole
les perspectives remarquables Configurer des circulations )
® i R _— agricoles / piétonnes et public/ Hybrider les typologies

d’exploitation pour enrichir les
productions et les paysages
(paturage, agroforesterie...)

Soigner le premier plan des
parcelles et favoriser des cultures
pleine terre.

)

privées en anticipant une
cohabitation sereine des usages
®

Constituer des pobles a proximité

Encourager une architecture
agricole de qualité en les

affirmant tels des points repéres

et rotules dans la plaine.

Agrocité - Auberbilliers - R-Urban

d’axes routiers et en situation
de fond de vallon de maniéere
a préserver I'impression
d’'immensité de la plaine en
favorisant la mutualisation des
équipements

Mason Lane Farm - Goshen

»

ChickenVille, ferme avicole pédagogique -
Skroz Architecture - Croatie



PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES EXPLOITATIONS HORTICOLES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

IMPLANTATION DES SERRES EN TOITURE LORS
DE NOUVELLES CONSTRUCTIONS

DEVELOPPEMENT DE MOBILITES | -
DOUCES TRAVERSANT LES
DIFFERENTES ENTITES TERRITORIALES

Intégrer les ouvrages de
rétention des eaux comme des
éléments paysagers valorisants

et réservoirs de biodiversité
[}
Moduler les plates formes
pour parvenir & limiter des
terrassements de grandes
dimensions
[}

Valoriser les zones
commerciales et industrielles
souvent peu qualitatives et
hors d’échelle en optimisant les
espaces résiduels

AgroCité - R-urban - Gennevilliers

MUTUALISATION DES PARKINGS
REDUCTION DES EMPRISES IMPERMEABILISEES

GESTION DES INTERSTICES BATIES PAR PLANTATIONS
HORTICOLES OU BASSINS DE RECUPERATION DES EAUX
PAYSAGERS

CREATION DE SERRES HORTICOLES ET
PRODUCTION EN PARTIE OUVERTE AU PUBLIC

PRESENTATION

D' ACTIVITES

JARDIN BOTANIQUE DE

INTERFACE URBAIN /' ZONE

®

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES EXPLOITATIONS ARBORICOLES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

DISSOCIER LES ACCES ENGINS /' PIETON ET PUBLIC
/ PRIVE :

PERMETTRE UN ACCES A LA PARCELLE POUR

LES ENGINS AGRICOLES DEPUIS LE BATIMENT

) D’ EXPLOITATION.
EVITER DE MULTIPLIER LES ACCES POUR LIMITER LES
DELAISSES AUX ABORDS DU BATIMENT.

TRAITEMENT DES EAUX
PAR BASSIN PAYSAGER PHYTOEPURAM

A
A7 T

Mutualiser les points de
ventes directes pour créer des
espaces attractifs rotules entre

I’'espace urbain et agricole
°
Hybrider les typologies
d’exploitation pour enrichir les
productions et les paysages
(paturage, agroforesterie...)
[}

Travailler des franges agricoles
pour recréer des transitions
plus douces entre 'urbain
dense et les vastes étendues
agricoles
°
Requalifier les entrées de
village et les fronts urbains
diffus

CREER UNE COURS DE
FERME POLYVALENTE,
POUVANT ENDOSSER LE ROLE
DUNE AIRE D'ACCUEIL DE
LA CLIENTELE DEDIEE A LA
VENTE 7 g‘fwﬁfusmu

K,w’mmmmou.

Jardins fruitiers de Laquenexy

»

LIEN DIRECTE AVEC LES EXPLOITATIONS
VOISINES POUR FACILITER UNE

MUTUALISATION DES MOYENS

ACCES AUX PARCELLES
VISITEURS

Locav pE VENTE

Hasrmaion

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES CENTRES EQUESTRES

PRECONISATIONS POUR L’INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

& ,
& PLanTaoN D'ARBRES
ESSENCES LOCALES

ABRIS REGROUPES POUR MINIMISER
LE MITAGE DU PAYSAGE PAR LA
DISSEMINATION DE PETITES UNITES.

Gérer I'implantation des
nouveaux batiments en

respectant les systémes de cours

d’origine
[}

Travailler des cheminements

structurants au sein de

I’exploitation, qui permettront
de méme l'acces aux espaces

externes pour d’éventuelles
balades
[}

Végeétaliser les clétures par des

végétaux indigenes
o
Développer la diversification
agricole par le réeemploi des
structures baties existantes

pour de nouvelles fonctions type

logements touristiques etc.

RoND DE LONGE ORGANISE
MANEGE INSERE EN LIEN AVEC LE DANS UN ENSEMBLE BATI
CORPS DE FERME EXISTANT AFIN DE
FORMER UNE COUR CENTRALE. Accs privé
INSERTION D' ESPACE DE STOCKAGE PARKING PRIVE + ENGINS
(FOURRAGE, FUMIERES COUVERTES AGRICOLES (DISSOCIES DE
STABULATIONS EXTERIEURES ET ENGINS) DANS LE MEME L'ACCES DU PuBLIC)
ACCESSIBLES DEPUIS LES ECURIES. VOLUME BAIL.
ECURIES ET SELLERIE ATTENANTES RetingiLaTioN
AU MANEGE (EVTER LA DES ANCIENNES
PADDOCK : SOIN PARTICULIER DISPERSION DES VOLUMES ET DES ECURIES EN
APPORTE AUX GROTURES {EX: | . CIRCULATIONS) LOGEMENTS
TEINTES SOMBRES) |« |5 = o SAISONNIERS AVEC
RS S JARDINS PRIVATIF,
< & W Q’.“ GITES, ...
3 1 . B '’
&4 3 - * PARKING
.‘f ) : ) A < | PAYSAGER PUBLIC
L ;
.4 ‘

Centre equestre de Cublize
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Centre equestre de Val Joly _ parc naturel de I’Avesnois
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Ecuries de Montaut
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LES SEUILS ET LIMITES LES SEUILS ET LIMITES ESSENCES A PRIVILEGIER

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES 7 PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES 9 PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES 1 1
PRECONISATIONS POUR LINTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES PRECONISATIONS POUR LINTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES PRECONISATIONS POUR LINTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

LA GESTION DES EAUX COMME LIMITE DES CLOTURES POREUSES ET NATURELLES DES ESSENCES PRODUCTIVES ET NOURRICIERES

I

FRANGE GEREE PAR UN ESPACE AGRICOLE PRODUCTIF DE TYPE VERGER + FOSSE

ESSENCES ATTRACTIVES POUR LA MICRO-FAUNE (NUURRI(IERE T REFUGEl

Saule - Salix sp.
Chéne - Quercus sp.
Peuplier - Populus sp.
Aulne glutineux - Alnus glutinosa
Orme - Hulmus sp.
Charme - Caprinus betulus
Tilleul - Tilia platyphylla

Erable champétre - Acercampestris

Fréne - Fraxinus excelsior
Micocoulier - Celtis australis
Laurier-tin - Viburnum tinus
Noisetier - Corylus avellana
Nerprun alaterne - Rhamnus alaternus
Viorne obier - Viburnum opulus
Lierre - Hedera helix
Aubépine - Crataegus monogyna
Pommier - Malus sylvestris
Prunellier - Prunus spinosa
Sureau noir - Sambucus nigra
Sorbier des oiseaux - Sorbus aucuparia
y Merisier - Prunus avium

Sureau rouge - Sambucus racemosa

Eglantier - Rosa sp.
Bourdaine - Rhamnus frangula
Cornouiller sanguin - Cornus sanguinea

FRANGE GEREE PAR UNE NOUE ET ESPACE PUBLIC ARBORE DE TYPE PARC




PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

MATERIAUX A PRIVILEGIER

PRECONISATIONS POUR L'INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

DES MATERIAUX NATURELS ET LOCAUX

BARDAGE BOIS

ENDUIT CHAUX MOELLON CALCAIRE BARDAGE BOIS BRUT
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CHEMINEMENTS PIETONS ET AGRICOLES

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES 1 0
PRECONISATIONS POUR L'INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

DES CIRCULATIONS PARTAGEABLES

AMENAGEMENT DE HALTES

DISSOCIATION DES CIRCULATIONS

GESTION ECOLOGIQUE DE LA HAIE
FAUCHAGE/RECEPAGE
0U PASSAGE EPAREUSE 1X / SANS

AXES A FORTE FREQUENTATION

CONSERVATION ET GESTION EXTENSIVE DES BANDES
ENHERBEES A L'INTERFACE ENTRE LES CHEMINS ET
LES PARCELLES AGRICOLES

FAUCHE TARDIVE UNE A DEUX FOIS PAR

AN ENTRE JUIN ET SEPTEMRE,

PATURAGE EXTENSIF ETC

AXES SECONDAIRES

Cheminement mixte

Cheminement agricole Cheminement piéton

»

PRECONISATIONS PAR FILIERES AGRICOLES

LES SEUILS ET LIMITES

PRECONISATIONS POUR L'INTEGRATION DES BATIMENTS AGRICOLES

DES HAIES COMESTIBLES MULTI-ETAGEES

8

LIMITE GEREE PAR UNE HAIE NOURRICIERE MULTIETAGEE (*+ REFUGE BIODIVERSITE)

LIMITE GEREE PAR UNE HAIE
D'ESSENCES DE HAUTE TIGE
+ CLOTURE VEGETALISE PAR
GRIMPANTES (LIERRE)

LIMITE GEREE PAR UNE HAIE
D'ESSENCE DE HAUTE TIGE

LIMITE GEREE PAR
UNE HAIE EN CEPEE




